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Geschiiftsverlauf und Lage der Bank Austria Real Invest GmbH im ersten Halbjahr 2009

Das Volumen der von der Bank Austria Real Invest Immobilien-Kapitalanlage GmbH emittierten Offenen
Immobilienfonds konnte von rd. € 837 Mio. per 31.12.2008 auf rd. € 960 Mio. per 30.6.2009 gesteigert
werden, wodurch die Position als Marktfuhrer mit mehr als 56% Marktanteil weiter gefestigt werden konnte.
Dazu tragt der REAL INVEST Austria’, der als einziger ¢sterreichischer Offener Immobilienfonds relevante
Nettomittelzuflisse und Wertstabilitat verzeichnete, ein Fondsvermégen von rd. € 913 Mio. bei, womit dieser
Fonds weiterhin der mit Abstand gréRte offene Immobilienfonds in Osterreich ist. Der REAL INVEST
Europe’ konnte sich dem allgemein ruckldufigen Trend bei Immobilienveranlagungen zuletzt nicht mehr
entziehen. Nach gestiegenen Mittelabflissen und im Hinblick auf eine Neubewertung des gesamten
Fondsvermdgens wurde Ende Februar die Riicknahme von Fondsanteilen fir vorerst 12 Monate
ausgesetzt. Die Neubewertung ergab eine Abwertung der Fondsimmobilen von durchschnittlich rd. 11%, das
Fondsvermdgen reduzierte sich nach Mittelabflissen und Abwertungen auf rd. €47 Mio. Das
Immobilienvolumen der Offenen Immobilienfonds wuchs auf rd. € 907 Mio an.

Die in den Jahren 1998 und 1999 in mehreren Tranchen fir Publikumsmodelle erworbene Beteiligung am
Telekommunikationsunternehmen ORANGE (vormals CONNECT bzw. ONE) wurde zum 31.1.2009
aufgelést und der Auseinandersetzungsbetrag vereinbarungsgemaR am 30.6.2009 angewiesen bzw.
entsprechend den jeweiligen Bedingungen der Publikumsmodelle an die Anleger ausbezahit.

Die Ertragswohnungen im Projekt Fendigassse konnten bei allgemein guter Nachfrage nach
Anlagewohnungen volistandig platziert werden, das Platzierungskontingent im Projekt Wallensteingasse
wurde durch Verkaufe weiter abgebaut. Bei den fur Eigennutzung geplanten DachgeschoRwohnungen in
beiden Projekten ist die Nachfrage weiterhin gedampft. Weitere Ertragswohnungsprojekte sind in
Anbahnung, wobei im innerstédtischen Wohnungsbereich nach wie vor eine starke Konkurrenzsituation bei
hohem Preisniveau gegeben ist.

Im ersten Halbjahr 2009 begannen beim Shopping Palace Bratislava, der Fondsimmobilie des
Geschlossenen Immobilien-Investments IV, die Umbauarbeiten zum Anschluss des von der Soravia-Gruppe
durchgeflhrten Erweiterungsbau mit ca. 34.000 m? vermietbarer Flache, wodurch ein Einkaufszentrum mit
einer durch eine Mall erschlossenen Verkaufsflache von rund 75.000 m? entstehen wird.

Beim UNO Shopping Center in Leonding konnten wesentliche anhangige Gerichtsverfahren mit der nahe
gelegenen Plus City verglichen werden, wodurch eine Standortaufwertung stattfinden und die konzeptionell
weiter gediehene Neukonzeption und Repositionierung unterstiitzen soll.

Entsprechend der allgemeinen Marktlage fanden mit Ausnahme der Zukufe im REAL INVEST Austria keine
relevanten An- oder Verkaufstransaktionen statt. Operativen Schwerpunkt der Geselischaft bildet aktuell das
weiter verstarkte Bestandsmanagement zur Absicherung und Optimierung der bestehenden Portfolios samt
intensiver Beobachtung der Entwicklungen in den jeweiligen Miet- und Investitionsmarkten.

Weitere Schwerpunkte der Geschéftstatigkeit der Gesellschaft lagen im Finanzdienstleistungs- und
Treuhandwesen sowie in der Verwaltung und dem laufenden Management der bestehenden
Fondsvermdégen. Die Assets under Management betragen rd. € 1,7 Mrd.
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Risikomanagementziele und —-methoden

Die Bank Austria Real Invest GmbH ist als Konzerngesellschaft auch in das Risikotberwachungssystem der
UniCredit Bank Austria AG eingebunden mit der Zielsetzung, die gesetzlichen Bestimmungen zu erftllen und
die sich aus dem Bankbetrieb ergebenden Risken zu identifizieren und zu steuern.

Seit 1.1.2008 erfolgen die Meldungen nach Basel Il, wobei in Abstimmung mit der UniCredit Bank Austria AG
noch bis einschliellich 2009 die parallele Ermittlung der Eigenmittelerfordernisse nach Basel | erfolgt.

Im Bereich der Saule Il erfolgt die Ermittlung des okonomischen Kapitals tber alle Mitglieder der
Kreditinstitutsgruppe gem. § 30 BWG. Es werden hierfur Basisdaten fir die Bereiche Marktrisiko,
Adressrisiko, Geschaftsrisiko, Operationelles Risiko, Immobilienrisiko und Beteiligungsrisiko ermittelt und an
die UniCredit Bank Austria AG Ubermittelt. Die Berechnung der einzelnen Risikopotentiale erfolgt durch
Berechnungsmodelle der Bank Austria Creditanstalt AG und wird quartalsweise an die Bank Austria Real
Invest GmbH Ubermittelt. In einer Risikobilanz werden die einzelnen Risikopositionen soweit notwendig
erganzt bzw. adaptiert und die entsprechenden Deckungsmassen gegenibergestelit.

Im Bereich des Adressrisikos erfolgt eine Risikominimierung durch die partielle Hereinnahme von
Garantieerklarungen und grundbicherlichen Sicherstellungen. Selbst gegebene Garantien werden ebenfalls
in dieser Position aufgenommen und entsprechend auflerbilanziell ausgewiesen.

Die Ermittlung des Operationellen Risikos erfolgt auf Basis des Basisindikatorenansatzes, wobei in einem
eigenen Risikomanagement-Tool die operationellen Risken auf Basis der internen Prozesse und
Verantwortungsbereiche analysiert und bewertet werden. Dem hier zuzuordnenden Gestionsrisiko wird
bilanziell durch allfallige Einzelwertberichtigungen sowie durch die Bildung einer entsprechenden
Gestionsruckstellung Rechnung getragen. Die Sammlung von eingetretenen Schiden erfolgt Gber die
Verlustdatenbank der UniCredit Bank Austria AG.

Mit 1.4.2009 wurde ergénzend zur Einbindung in den Konzern auf Grund gestiegener Risken auch in der
Gesellschaft ein organisatorisch eigenstandiges Riskmanagement implementiert, das sowohi fiir die eigenen
Geschaftsfalle und Prozesse, als auch entsprechend ordnungspolitischer Vorgaben fir die Sondervermégen

tatig wird.
In der Gesellschaft findet ein laufendes Risikomonitoring statt. Zum Stichtag zeichnen sich keine Risiken ab,

welche im 2. Halbjahr schlagend werden kénnten.

Vorschau auf das 2. Halbjahr 2009 sowie wesentliche Ereignisse nach dem 30.06.2009

Im laufenden Geschéftsjahr wird die Forcierung der bisher sehr erfolgreichen Tétigkeit im Rahmen des
Immobilien-Investmentfondsgesetzes (ImmoinvFG) weiterverfolgt. In der Produktgruppe Ertragswohnungen
befinden sich weitere Objekte in Verhandlung. Auf Grund der in vielen Regionen und Segmenten
gesunkener Immobilienpreise zeichnen sich wieder giinstige Einstiegsszenarien ab, die fur Emission von
zusatzlichen Fondsprodukten fur private und/oder institutionelle Anleger genutzt werden sollen. Im Rahmen

einer Organisationsanpassung werden derzeit die operativen Voraussetzungen dafiir geschaffen bzw. die
Vorbereitung der Produkte und Vertriebswege intensiviert

Die Gesellschaft wird auch das Geschéftsjahr 2009 mit einem Jahresgewinn abschlieRen.
Forschung und Entwicklung

Es wurden keine Aufwendungen far Forschung und Entwicklung getatigt.

/ ’:
Wer Dipl. Ing. Log




GEWINN- und VERLUSTRECHNUNG 1.1.2009 bis 30.6.2009

Gewinn- und Verlustrechnung fiir den Zeitraum
1.Jédnner bis 30.Juni 2009

1.1.-30.06.2009

1.1.-30.06.2008

EUR EUR TEUR TEUR
1. Zinsen und ahnliche Ertrage 1.926.380,61 1.556
darunter: aus festverzinslichen Wertpapieren 0,00 393
2. Zinsen und ghnliche Aufwendungen -850.126,56 -5
I. NETTOZINSERTRAG 1.076.254,05 1.5651
3. Ertrage aus Wertpapieren und Beteiligungen 39.871,50 7.442
a) Ertréage aus Aktien, anderen Anteilsrechten
und nicht festverzinslichen Wertpapieren 0,00 47
b) Ertrédge aus Beteiligungen 39.871,50 57
c) Ertrdge aus Anteilen an
verbundenen Unternehmen 0,00 7.338
4. Provisionsertrage 1.477.807,10 1.424
5. Provisionsaufwendungen -51.625,00 0
6. Sonstige betriebliche Ertrége 2.053.066,66 1.858
Il. BETRIEBSERTRAGE 4.595.374,31 12.275
7. Allgemeine Verwaltungsaufwendungen
a) Personalaufwand -1.803.858,26 -2.190
aa) Léhne und Gehaélter -1.365.141,16 -1.671
ab) Aufwand flr gesetzlich vorgeschriebene
soziale Abgaben und Pflichtbeitrage -318.690,41 -388
ac) sonstiger Sozialaufwand 4.867,55 -37
ad) Aufwendungen flr Altersversorgung
und Unterstiitzung -87.530,07 -88
ae) Aufwendungen fur Abfertigungen und Leistungen
an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen -37.364,17 -6
b) Sonstige Verwaltungsaufwendungen
(Sachaufwand) -1.364.824,74 -1.131
8. Wertberichtigungen auf die in den Aktiposten
9 und 10 enthaltenen Vermégensgegensténde -75.294,54 -94
9. Sonstige betriebliche Aufwendungen -383.638,47 -373
lll. BETRIEBSAUFWENDUNGEN -3.627.616,01 -3.788
IV. BETRIEBSERGEBNIS 967.758,30 8.487
10. Zufuhrungen zu Ruckstellungen fur
Eventualverbindlichkeiten und fur Kreditrisken 0,00 -100
11. Ertrage aus der Auflésung von Ruckstellungen fur
Eventualverbindlichkeiten und fur Kreditrisken 310.000,00 0
12. Wertberichtigungen auf Wertpapiere, die wie
Finanzanlagen bewertet sind sowie auf Beteiligungen
und Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 0
13. Ertrdge aus dem Abgang von Beteiligungen 17,33 9
V. ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN
GESCHAFTSTATIGKEIT 1.277.775,63 8.396
14. Sonstige Steuern -573,03 -3
VI. JAHRESUBERSCHUSS 1.277.202,60 8.393
15. Rickiagenbewegung 21.367,07 0
VIl. JAHRESGEWINN 1.298.569,67 8.393
16. Aufgrund eines Ergebnisabfithrungsvertrages
abgefuhrte Gewinne -1.298.569,67 -8.393
VIl BILANZGEWINN 0,00 0




Zwischenbilanz zum 30.6.2009

Zwischenbilanz zum 30. Juni 2009

Aktiva

-

2. Forderungen an Kreditinstitute
a) téaglich fallig
b) sonstige Forderungen

3. Forderungen an Kunden

4. Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere

a) andere nicht festverzinsliche Wertpapiere
5. Forderungen aus Treuhandgeschéaften
a) Treuhandbeteiligungen
b) Treuhanddarlehen
¢) Treuhandkonten
Gewinnscheinfonds gemaf § 174 AktG
7. Beteiligungen
a) an sonstigen Unternehmen
8. Anteile an verbundenen Unternehmen
a) an Kreditinstituten
b) an sonstigen Unternehmen
9. Immaterielle Vermégensgegenstande
des Anlagevermégens
10. Sachanlagen
11. Sonstige Vermégensgegensténde
12. Rechnungsabgrenzungsposten

o

Posten unter der Bilanz
1. Auslandsaktiva

FA\BATAG\BILANZ\BI-30.06.2009\BI_GuV_Kern_300609.xIsAktiva

Kassenbestand, Guthaben bei Zentralnotenbanken

30.06.2009 31.12.2008
EUR EUR TEUR TEUR

263,03 0

223.911,74 407
90.841,04 314.752,78 91 498
134.466.561,51 149.135
0,00 0

71.390.221,43 71.390

22.216.150,84 11.975
9.336,50 93.615.708,77 9 83.374
252.568.520,44 241.526
1.811.748,20 1.413

5.350.000,00 5.350
17.209.449,30  22.559.449,30 17.089 22.439
238.770,96 232
22.445,43 28
15.441.505,99 13.658
156.871,76 128
521.196.598,17 512.431
44.218.245,88 50.482



Zwischenbilanz zum 30.6.2009

Zwischenbilanz zum 30. Juni 2009

Passiva

o0 s

10.
11.
12.

Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
a) mit vereinbarter Laufzeit oder Kiindigungsfrist
Verbindlichkeiten aus Treuhandgeschéften
a) Treuhandbeteiligungen

b) Treuhanddarlehen

¢) Treuhandkonten

Gewinnscheinfonds gemaf § 174 AktG

a) Gewinnscheinkapital

b) Rucklagen

c) sonstige Passivposten der Gewinnscheinfonds
Sonstige Verbindlichkeiten
Rechnungsabgrenzungsposten
Rickstellungen

a) Ruckstellungen fur Abfertigungen

b) Sonstige Rickstellungen

Gezeichnetes Kapital

Kapitalrucklagen

a) gebundene

b) nicht gebundene

Gewinnrlcklagen

a) gesetzliche Riicklage

Haftricklage geman § 23 Abs 6 BWG
Bilanzgewinn

Unversteuerte Rucklagen

a) Bewertungsreserve gemaf § 12 EStG

Posten unter der Bilanz

1.

Eventualverbindlichkeiten

darunter:

Haftung aus der Bestellung von Sicherheiten
Anrechenbare Eigenmittel gemaR § 23 BWG
darunter:

Eigenmitte! gemaR § 23 Abs 14 Z 7 BWG
Erforderliche Eigenmittel geman § 22 Abs 1 BWG
darunter:

Erforderliche Eigenmittel gemafl § 22 Abs 1 Z 1, 4 und 5 BWG

FABATAG\BILANZ\BI-30.06.2009\B!l_GuV_Kern_300609 xIsPassiva

30.06.2009 31.12.2008
EUR EUR TEUR TEUR
53.041.713,40 59.016
71.390.221,43 71.390
22.216.150,84 11.975
9.336,50 93.615.708,77 9 83.374
115.123.091,80 115.123
77.812.340,68 77.580
59.633.087,96 252.568.520,44 48.823 241.526
28.288.573,75 33.857
0,00 0
641.474,00 732
5.344.832,56 5.986.306,56 6.209 6.941
10.900.500,00 10.900
425,13 1
536.941,78 537.366,91 536 537
1.5669.733,22 1.570
73.363.416,50 73.363
0,00 0
1.324.758,62 1.346
521.196.598,17 512.431
47.387.321,74 40.426
45.012.588,30 38.451
85.693.012,43 85.713
0,00 0
20.435.586,20 19.500
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ANHANG

ANHANG ZUM HALBJAHRESABSCHLUSS 30.06.2009
DER

BANK AUSTRIA REAL INVEST GMBH

. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Beachtung der Generalnorm (§ 222 Abs 2 UGB)
Der Halbjahresabschluss der Bank Austria Real Invest GmbH zum 30. Juni 2009 wurde nach den
Bestimmungen des UGB und BWG in der zum Bilanzstichtag geltenden Fassung erstelit.

Der Halbjahresabschluss wurde unter Beachtung der Grunds&tze ordnungsméfBiger Buchfiihrung sowie
unter Beachtung der Generalnorm des § 222 Abs 2 UGB, wonach der Jahresabschluss ein méglichst
getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln hat, erstelit.

Bei der Erstellung des Halbjahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollsténdigkeit eingehalten. Bei der
Bewertung der einzelnen Vermdgensgegenstande und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung
beachtet und eine Fortfihrung des Unternehmens unterstellt. Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch
Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne ausgewiesen wurden. Alle
erkennbaren Risken und drohende Verluste wurden bericksichtigt.

Besondere Bemerkung zur Gliederung (§223 Abs 1 und 2 UGB)

Die Gliederung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte gemal Anlage 2 zu § 43 BWG.
Da die von der Bank Austria Real Invest GmbH emittierten und verwalteten Gewinnscheinfonds in eigenen
Rechnungskreisen gefuhrt werden und somit den Vermdégenswerten der Fonds entsprechende
Verpflichtungen an die Gewinnscheininhaber gegenuberstehen, wurden zum Zweck der besseren
Ubersichtlichkeit die den Gewinnscheinfonds zurechenbaren Aktiva und Passiva jeweils in einer
Gesamtposition dargestellt, weiche im Detail in einem eigenen Bilanztableau aufgefiibrt sind.

Bewertungsmethoden der einzelnen Bilanzposten (§ 236 UGB)

Sachanlagen:

Der Ansatz der Betriebs- und Geschaftsausstattung erfolgte zu Anschaffungskosten. Aufgrund der
voraussichtlichen Nutzungsdauer wurde auf 2 — 10 Jahre nach der linearen Methode abgeschrieben. Die
geringwertigen Wirtschaftsgiter (§ 13 EStG) wurden voll abgeschrieben.

Beteiligungen:
Die Beteiligungen wurden wie Anlagevermégen bewertet. Treuhéndig gehaltene Beteiligungen sowie die
Treuhanddarlehen und Treuhandkonten wurden gesondert unter Forderungen aus Treuhandgeschaften

ausgewiesen.

Forderungen:
Die Forderungen sind zum Nennwert bewertet. Erkennbare Risken wurden gegebenenfalls durch individuelle
Abwertungen bericksichtigt. Pauschalwertberichtigungen wurden nicht vorgenommen.

Riickstellungen:

Die Rackstellungen decken alle erkennbaren Risken sowie alle ungewissen Verbindlichkeiten und sind so
bemessen, dass sie nach vernlnftiger kaufmannischer Beurteilung den oben angefuhrten Kriterien in
ausreichendem Umfang Rechnung tragen.

Die Abfertigungsriickstellungen wurden nach der Projected Unit Credit (PUC) Methode gemaR IAS 19
bewertet. Der Berechnung wurde ein Zinssatz von 6%, eine Kollektivvertragsdynamik von 2,8% sowie eine
Karrieredynamik von 0,25% zugrunde gelegt.
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Verbindlichkeiten:
Samtliche Verbindlichkeiten sind mit ihnrem Riickzahlungsbetrag angesetzt. Dingliche Sicherheiten sind nicht
bestellt.
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Il. Erlduterungen zur Bilanz

Fristigkeitsgliederung (§ 64 Abs 1 Z 4 BWG)

Die nicht taglich falligen Forderungen und Guthaben gegeniber Kreditinstituten und Kunden gliedern sich
nach Restlaufzeiten wie folgt:

30.06.2009
Bis 3 Monate € 0,00
Mehr als 3 Monate bis 1 Jahr € 80.669.576,25
Mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre € 53.256.098,26
Mehr als 5 Jahre € 616.477,83

Die Verbindlichkeit gegeniber Kreditinstituten betrifft zur Génze die Unterbeteiligung zu einem Darlehen und
weist analog zu diesem Darlehen eine Restlaufzeit zwischen 1 und 5 Jahren auf.

Anlagenspiegel (§ 226 Abs 1 UGB):

Kern:
Position Anschaffungskosten Zugénge Abginge Anschaffungskosten

Werte in EUR zum 1.1.2009 zum 30.06.2009
)] Schuldverschreibungen und

andere festverzinsliche

Wertpapiere

von anderen Emittenten 0,00 0,00 0,00 0,00
Il)  Aktien und andere nicht

festverzinsliche Wertpapiere 0,00 0,00 0,00 0,00
i) Beteiligungen 2.008.672,97 398.720,00 72,67 2.407.320,30
IV) Anteile an verbundenen

Unternehmen 108.963.701,30 120.748,00 0,00 109.084.449,30
V) Immaterielle

Vemadbgensgegenstédnde

des Sachanlagevermdgens 756.332,94 71.395,05 0,00 827.727 99
VI) _Sachanlagen 207.398,32 5.629,90 1.310,90 211.717,32

GESAMTSUMME 111.936.105,53 596.492,95 1.383,57 112.531.214,91

Position kumulierte Buchwert zum Buchwert zum Abschreibung

Werte in EUR Abschreibung 30.06.2009 01.01.2009 2009
)] Schuldverschreibungen und

andere festverzinsliche

Wertpapiere

von anderen Emittenten 0,00 0,00 0,00 0,00
I} Aktien und andere nicht

festverzinsliche Wertpapiere 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill) Beteiligungen 595.572,10 1.811.748,21 1.413.100,87 0,00
IV) Anteile an verbundenen

Unternehmen 86.525.000,00 22.559.449,30 22.438.701,30 0,00
V) Immaterielle

Vermdgensgegensténde

des Sachanlagevermdgens 588.957,03 238.770,96 231.952,99 64.577,08
VI) Sachanlagen 189.271,87 22.445,43 27.532,99 10.717,46

GESAMTSUMME 87.898.801,00 24.632.413,90 24.111.288,15 75.294,54
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Fonds:
Position Anschaffungskosten 2Zugénge Abginge Anschaffungskosten

Werte in EUR zum 1.1.2009 zum 30.06.2009
) Schuldverschreibungen und

andere festverzinsliche

Wertpapiere

von anderen Emittenten 18.956.925,32 0,00 6.723.176,25 12.233.749,07
Il  Aktien und andere nicht

festverzinsliche Wertpapiere 21.882.175,37 69.675,23 0,00 21.951.850,60
lll) Beteiligungen 30.729.126,43 2.210.001,00 0,00 32.939.127,43
IV)  Anteile an verbundenen

Unternehmen 11.100.000,00 0,00 0,00 11.100.000,00
V)  Immaterielle

Vermdégensgegenstinde

des Sachanlagevermégens 2.797,90 0,00 0,00 2.797,90
Vl) _Sachanlagen 102.954.915,49 0,00 0,00 102.954.915,49

GESAMTSUMME 185.625.940,51 2.279.676,23 6.723.176,25 181.182.440,49

Position kumuiierte Buchwert zum Buchwert zum Abschreibung

Werte in EUR Abschreibung 30.06.2009 01.01.2009 2009
1) Schuldverschreibungen und

andere festverzinsliche

Wertpapiere

von anderen Emittenten 1.170.605,00 11.063.144,07 18.043.754,25 435.600,00
i)  Aktien und andere nicht

festverzinsliche Wertpapiere 1.901.857,43  20.049.993,17 19.980.317,94 0,00
i) Beteiligungen 0,00 32.939.127,43 30.729.126,43 0,00
IV) Anteile an verbundenen

Unternehmen 0,00 11.100.000,00 11.100.000,00 0,00
V)  Immaterielle

Vermdgensgegenstinde

des Sachanlagevermégens 2.797,76 0,14 0,14 0,00
VI) Sachanlagen 33.366.958,82 54.964.807,39 56.262.069,83 1.297.262,44
Ausgleichsposten zum Buchwert 30.06.09 14.623.149,28

14.623.149,28
GESAMTSUMME 36.442.219,01 130.117.072,20 136.115.268,59 1.732.862,44
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An folgenden Unternehmen besitzt das Unternehmen mindestens 20 % der Anteile
(§ 23822 UGB)

gezeichnetes Beteiligungs-  Eigenkapital Jahresergebnis
Firmenname Sitz Kapital Hohe 2008 2008
Bank Austria Real Invest immobilien- Lassallestrale 5,
Kapitalanlage GmbH 1020 Wien 5.000.000,00 100,00% 5.837.422,00 870.873,79
Lassallestraf3e 5,
Treuconsult Beteiligungs GmbH 1020 Wien 365.000,00 100,00% 16.212.499,97 9.363.956,11
Wiedengasse 25,
VWP Facility Management GmbH 6840 Gotzis 35.000,00 100,00% 56.760,16 24.265,34
Bank Austria Real Invest Asset Lassallestral3e 5,
Management GmbH 1020 Wien 35.000,00 100,00% -2.388,81 384.427,77
Real Invest Vermégensberatung Lassallestrale 5,
GmbH 1020 Wien 145.500,00 100,00% 130.165,48 -204.279,77
Lassallestral3e 5,
MAIL Finanzberatung GmbH 1020 Wien 254.354,92 99,95% 5.673.454,88 2.797.260,03
TaborstralRe 1-3,
Immobilien Rating GmbH 1020 Wien 50.000,00 61,00% 492.985,76 215.606,16
Prometheus Immobilienerrichtungs-  Lassallestrafle 5,
und -beteiligungs GmbH 1020 Wien 35.000,00 100,00% -19.195,24 -21.626,47
Center Heinrich-Collin-Stralle 1 Lassallestrale 5,
Vermietungs GmbH & Co KEG 1020 Wien 5.200.000,00 83,56% -551.599,62 -298.491,77
STAR 22 Planungs- und Errichtungs  Grinzinger Allee
GmbH 3, 1190 Wien 35.000,00 49,00%  -516.895,85 -18.104,15

Mit folgenden Unternehmen bestehen Ergebnisabfiihrungs- oder - iibernahmevertriige (§ 238 Z 3 UGB):

Bank Austria Real Invest Immobilien-Kapitalanlage GmbH Lassallestralie 5, 1020 Wien
Treuconsult Beteiligungs GmbH Lassallestrafle 5, 1020 Wien
Bank Austria Real Invest Asset Management GmbH LassallestrafRe 5, 1020 Wien
Real Invest Vermégensberatung GmbH Lassallestralle 5, 1020 Wien

Die Gesellschaft hat dariber hinaus mit der UniCredit Bank Austria AG, Wien, einen
Ergebnisabfilhrungsvertrag Uber ihr eigenes Ergebnis abgeschlossen. Gleichzeitig gehért die Gesellschaft
der Steuergruppe gemal § 9 KStG der UniCredit Bank Austria AG an.

Forderungen an verbundene Unternehmen (§ 45 Abs 1 Z 1 BWG)

Samtliche Guthaben bei Kreditinstituten sind der UniCredit Bank Austria AG zuzurechnen.

Unter Forderungen an Kunden sind Darlehen an die Teledata Consulting und Systemmanagement GmbH in
Hbéhe von €68.938.814,39, an die Joha Geb&ude Errichtungs- und Vermietungs GmbH in H6he von
€ 5.564.000,00 sowie an die WBT WP Markhofgasse in H6he von € 631.728,04 ausgewiesen.
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Forderungen an Unternehmen, mit denen ein Beteillgungsverhiéltnis besteht
(§ 45 Abs 1 Z 2 BWG)

Unter Forderungen an Kunden sind Darlehen und sonstige Forderungen an Beteiligungsunternehmen in
Hoéhe von insgesamt € 6.166.761,86 ausgewiesen.

Nachrangige Vermdgensgegenstinde (§ 45 Abs 2 BWG)

Das unter Forderungen an Kreditinstitute ausgewiesene nachrangige Erganzungskapital betragt wie im
Vorjahr € 90.841,04.

Sonstige Vermdgensgegenstinde (§ 225 Abs 3 UGB sowie § 64 Abs 1 Z 12 BWG):

Die Sonstigen Vermégensgegenstidnde beinhaiten im Wesentlichen die erzielten Gewinne im Jahr 2008
sowie die Steuerverrechnungen von folgenden verbundenen Unternehmen.

Treuconsult Beteiligungs GmbH € 9.363.956,11
MAIL Finanzberatung GmbH € 2.290.054,57
Bank Austria Real Invest immobilien-Kapitalanlage GmbH € 870.873,79
Bank Austria Real Invest Asset Management GmbH € 384.427,77

Die darin enthaltenen Ertrage in Hohe von € 12.909.312,24 werden erst im 3. Quartal 2009
zahlungswirksam.

Sonstige Riickstellungen (§ 237 Z 7 UGB)

Die sonstigen Ruckstellungen umfassen Rickstellungen flir Gestionsrisiken und sonstige ungewisse
Verpflichtungen in H6he von € 4.171.687,60, personalbezogene Riickstellungen fir Pramien, Urlaubs- und
Jubildumsgeld in Hohe von insgesamt € 1.127.185,33 sowie sonstige abgegrenzte Aufwendungen.

Sonstige Verbindlichkeiten (§ 225 Abs 6 UGB sowie § 64 Abs 1 Z 12 BWG):

In den Sonstigen Verbindlichkeiten sind im Wesentlichen der Jahresgewinn 2008, das Halbjahresergebnis
zum 30.06.2009 sowie die noch nicht abgerechneten Leistungen mit der UniCredit Bank Austria AG in Héhe
von € 27.776.714,15 enthalten.

Stammkapital und Riicklagen (§ 240 Z 1 UGB):

Das Stammkapital der Geselischaft betragt unverandert € 10.900.500,00.

Die Stammeinlagen werden zum 30.06.2009 unverandert zum Vorjahr mit € 10.350.430,00 von der UniCredit
Bank Austria AG, mit € 550.000,00 von der AVZ GmbH (vormals A & B Banken Holding GmbH) und mit
€ 70,00 von der Eidos Deloitte Wirtschaftsprufungs- und Steuerberatungs GmbH gehalten.

Die gesetzliche Riicklage steht mit € 1.569.733,22 unverandert zu Buche.

Die gebundene Kapitalriicklage betragt weiterhin € 425,13. Die nicht gebundene Kapitalriicklage wird mit
€ 536.941,78 gleichfalls mit dem Vorjahreswert ausgewiesen.

Eine weitere Dotierung der Haftriicklage war nicht erforderlich. Somit gelangt die Haftriicklage mit ihrem
Vorjahreswert in Héhe von € 73.363.416,50 zum Ausweis.
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Verbriefte Verbindlichkeiten (§ 240 Z 7 UGB sowie § 45 Abs 1 Z 3 u 4 BWG):

Die Gesellschaft hat die unten aufgelisteten Gewinnscheine begeben. Es handelt sich dabei um teils offene,
teils geschlossene Thesaurierungsfonds gemal § 174 AktG.
Die Gewinnscheininhaber sind am Stammkapital der Gesellschaft nicht beteiligt. Die Gewinnscheine
gewahren keine Gesellschaftsrechte und keinen Anspruch am Liquidationserlés der Gesellschaft. Die
Gewinnscheininhaber trifft keine Nachschusspflicht.
Das Gesamtvermégen der Gewinnscheinfonds steht im Eigentum der Gesellschaft und wird von ihr in

eigenen Rechnungskreisen verwaltet.

Teile dieser Gewinnscheine werden von verbundenen Unternehmen gehalten. Die Zahl der Anteile sowie
deren Anteil am Gesamtvolumen der verbrieften Verbindlichkeiten der Gesellschaft sind aus der

untenstehenden Tabelle ersichtlich:

von verbundenen

Gesamt Unternehmen gehalten

Bezeichnung Stiick EUR Stiick EUR
Bank Austria Immo- 11.350.000 79.357.686,10 11.077.848 77.454.835,6220
Gewinnscheinfonds Serien A und B
Bank Austria Real Invest GmbH 13.000 19.686.348,91 13.000 19.686.348,91
Wohnbau-Gewinnscheinfonds Serie 1
Bank Austria Real Invest GmbH 2.700 3.641.021,06 1.767 2.382.846,00
Wohnbau-Gewinnscheinfonds Serie 2
Bank Austria Real Invest GmbH 4.100 5.665.177,38 2.432 3.360.417,41
Wohnbau-Gewinnscheinfonds Serie 3
Bank Austria Real Invest GmbH 40.000 47.704.901,42 466 555.762,10
Wohnbau-Gewinnscheinfonds Serie 4
Bank Austria Real Invest GmbH 30.000 34.635.888,04 814 939.787,10
Wohnbau-Gewinnscheinfonds Serie 5
Bank Austria Real Invest GmbH 218.000 33.087.357,56 6.106 926.749,57
Wohnbau-Gewinnscheinfonds Serie 6
Bank Austria Real Invest GmbH 73.185 11.044.059,36 73.185 11.044.059,36
Wohnbau-Gewinnscheinfonds Serie 7
Z-Unternehmensfonds 2 4.500 3.310.104,15 4.500 3.310.104,15
Z-Fremdenverkehrsfonds Nr 1 18.795 13.673.075,81 18.795 13.673.075,81
CEE-Gewinnscheinfonds 1 750 3.652,02 0 0,00
Unternehmensfonds 3 750 759.248,63 0 0,00

252.568.520,44 133.333.986,03

Unversteuerte Riicklagen (§ 232 Abs 4 UGB)

Die unversteuerte Ricklage betrifft eine Bewertungsreserve gemaR § 12 EStG, die mit einer Liegenschaft
des Immo-Gewinnscheinfonds in Zusammenhang steht. Die Riicklage zeigt im Geschaftsjahr 01.01.2009 bis

zum 30.06.2009 nachstehende Entwicklung:

Stand 1.1.2009 € 1.346.125,69
Auflésung 2009 € -21.367,07
Stand 31.12.2008 € 1.324.758,62




ANHANG

Die Auflésung der Bewertungsreserve erhéhte die Bemessungsgrundlage fur die Einkommenssteuer.
Aufgrund des Ergebnisabfihrungsvertrages mit der UniCredit Bank Austria AG, Wien, werden jedoch keine
Steuerumlagen verrechnet.

Derivative Finanzinstrumente (§ 237a UGB):

Die Enkelgesellschaft Real Invest Immobilien GmbH hat im Rahmen einer Projektentwicklung einem
Vertragspartner eine Option eingerdumt, gemaR der dieser unter bestimmten Bedingungen Wohneinheiten
(zum Marktwert) an die Real Invest Immobilien GmbH verkaufen kann. Fir den Fall, dass die Real Invest
Immobilien GmbH diesen Verpflichtungen nicht nachkommen sollte, hat sich die Bank Austria Real Invest
GmbH verpflichtet, an deren Stelle in die Option einzutreten.

Die Eventualverpflichtung aus dieser verkauften Put-Option ist mit einem Betrag von € 1.519.617,97 in den
Eventualverbindlichkeiten enthalten. Dieser Betrag umfasst 20% der gesamten Wohnungen, wobei es sich
um eine vorsichtige Schatzung auf Basis historischer Erfahrungen handelt.

Eventualverbindlichkeiten (§ 64 Abs 1 Z 8 BWG):

Der Stand der Eventualverbindlichkeiten, die tberwiegend aus abgegebenen Garantieerklérungen
resultieren, erhdhte sich von € 40.426.120,21 im Vorjahr auf € 47.387.321,74.
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lll. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Sonstige betriebliche Ertrige und sonstige betriebliche Aufwendungen
(§ 64 Abs 1Z 12 BWG)

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind Verrechnungen von Personal- und Sachkosten an verbundene

Unternehmen in Hohe von € 1.741.500,00 enthalten. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betreffen
im Wesentlichen den Personalkostenersatz in Hohe von € 336.485,59.

Ertrige aus Verwaltungsdienstieistungen (§ 64 Abs 1 Z 14 BWG):

Der Gesamtbetrag der Ertr&ge aus Verwaltungsdienstleistungen betragt € 1.302.264,40 (Vorjahr: T€ 3.848).
Aufwendungen fiir Abfertigungen und Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen (§ 237 Z
13 UGB):

Die Auszahlungen fir Abfertigungen betrugen im 1. Halbjahr 2009 € 29.926,00 (Auszahlung abziglich

Verwendung von Ruckstellung) (Vorjahr: T€ 52), die Zahlungen an die Mitarbeitervorsorgekasse € 7.438,17
(Vorjahr: T€ 13).
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IV. Angaben iiber Organe und Arbeitnehmer

Arbeitnehmer (§ 239 Abs 1 Z 1 UGB):

Wahrend des 1. Halbjahres waren durchschnittlich 52 Angestelite (Vorjahr: 50 Angestelite) bei der Bank
Austria Real Invest GmbH beschéftigt. Davon stehen 5 Angestellte in einem Angestelitenverhaitnis mit der
UniCredit Bank Austria AG.

Organbeziige (§ 239 Abs 1 Z 4 UGB):

Die laufenden Bezige der Mitglieder der Geschaftsfuhrung betrugen im 1. Halbjahr € 518.401,58 (Vorjahr:
T€ 696), die Aufsichtsratsentschadigung umfasste € 3.488,32 (Vorjahr: T€ 7).

Geschéftsfiihrer und Aufsichtsorgane (§ 239 Abs 2 UGB):
Geschéftsfihrer

Gerhard Dreyer

MMag. Dr. Karl Derfler (bis 29.5.2009)
Mag. Giinter Hofbauer (seit 24.2.2009)
DI Herbert Logar

Aufsichtsrat

Mag. Reinhard Madlencnik
Vorsitzender

Mag. Peter Hofbauer
Vorsitzender-Stelivertreter
Alt-BVST Alfred Barton
Dr. Bruno Ettenauer

Mag. Helene Miksits

AR Franz Moser

Mag. Karin Ramser

Mag. Alfred Simon
Johann Toth

Ing. Martin Hezoucky (Betriebsrat, seit 10.3.2009)
Claudia Mauerhofer (Betriebsrat)

Angela Peter (Betriebsrat)

Brigitta Zillinger (Betriebsrat)

Staatskommisséare

MMag. Peter Part
MR Dr. Wilhelm Schachel
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V. Sonstige Allgemeine Erlduterungen
§237Z212 UGB
Der Konzernabschluss fur den gréften Kreis von Unternehmen wird von der UniCredit S.p.A., Rom

aufgestellt. Der Konzernabschluss fur den kleinsten Kreis von Unternehmen wird von der UniCredit Bank
Austria AG, Wien aufgestelit.

Wien, am 07. August 2009

K/ H O

rhgrd Dreyer Dipl.ing. Herbgrt Logar




ERKLARUNG DER GESCHAFTSFUHRUNG GEMASS § 87 BORSEGESETZ

Erkldrung aller gesetzlichen Vertreter

Die unterzeichneten Geschaftsfilhrer als gesetzliche Vertreter der Bank Austria Real Invest GmbH erkldren
und bestatigen hiemit nach § 82 Abs. 4 Z 3 BorseG,

a) dass der im Einklang mit den maRgebenden Rechnungslegungsstandards aufgestellte
Zwischenabschluss ihres Wissens ein moglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
des Emittenten oder der Gesamtheit der in die Konsolidierung einbezogenen Unternehmen vermittelt:

b) dass der Halbjahreslagebericht den Geschaftsverlauf, das Geschaftsergebnis oder die Lage der
Gesamtheit der in die Konsolidierung einbezogenen Unternehmen so darstellt, dass ein méglichst
getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage entsteht, und dass er die wesentlichen Risiken
und Ungewissheiten, denen sie ausgesetzt sind, beschreibt.

Wien, am

)7.08.2009
A\

| H ‘ gq )
D[yer ipl. Ing. Herbert Logar

Mag. Gt \ s
z AN (Vorsitz r der Geschaftsfuhrung)



BERICHT UBER DIE PRUFERISCHE DURCHSICHT DES ZWISCHENABSCHLUSSES ZUM 30. JUNI 2009

BERICHT UBER DIE PRUFERISCHE DURCHSICHT DES ZWISCHENABSCHLUSSES ZUM 30. JUNI 2009
Einleitung

Wir haben den beigefiigten Zwischenabschluss der Bank Austria Real Invest GmbH, Wien, fiir den Zeitraum vom 1.
Janner bis 30. Juni 2009 priferisch durchgesehen. Der Zwischenabschluss umfasst die Bilanz zum 30. Juni 2009
und die Gewinn- und Verlustrechnung fir den Zeitraum vom 1.J&anner 2009 bis 30. Juni 2009, eine
Zusammenfassung der wesentlichen angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden und sonstigen
Anhangangaben sowie den Halbjahreslagebericht.

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind fir die Aufstellung dieses Zwischenabschlusses verantwortlich. Sie
sind auch dafir verantwortlich, dass der Zwischenabschluss ein moglichst getreues Bild der Vermégens- Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften

vermittelt.

Unsere Verantwortung ist es, auf der Grundlage unserer priferischen Durchsicht eine zusammenfassende
Beurteilung Ober diesen Zwischenabschluss abzugeben. Beziiglich unserer Haftung gegeniiber der Gesellschaft und
gegendber Dritten kommt § 275 Abs 2 UGB sinngeman zur Anwendung.

Umfang der priiferischen Durchsicht

Wir haben die priiferische Durchsicht unter Beachtung der in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften und
berufsiblichen Grundsétzen sowie der International Standard on Review Engagements (ISRE) 2410 ,Review of
Interim Financial Information Performed by the Independent Auditor of the Entity durchgefiihrt. Die priferische
Durchsicht eines Zwischenabschlusses umfasst Befragungen, in erster Linie von fir das Finanz- und
Rechnungswesen verantwortlichen Personen, sowie analytische Beurteilungen und sonstige Erhebungen. Eine
priferische Durchsicht ist von wesentlich geringerem Umfang und umfasst geringere Nachweise als eine
Abschlussprifung gemaB osterreichischen Prifungsstandards und ermoglicht es uns daher nicht, eine mit einer
Abschlussprifung vergleichbare Sicherheit dariiber zu erlangen, dass uns alle wesentlichen Sachverhalte bekannt
werden. Aus diesem Grund erteilen wir keinen Bestatigungsvermerk.

Ergebnis der priiferischen Durchsicht

Auf Grundlage unserer priiferischen Durchsicht, sind uns keine Sachverhalte bekannt geworden, die uns zu der
Annahme veranlassen, dass der beigefiigte Zwischenabschluss kein maéglichst getreues Bild der Vermégens- und
Finanzlage der Gesellschaft, zum 30. Juni 2009 sowie der Ertragslage fiir die Periode vom 1. Janner 2009 bis zum
30. Juni 2009 in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grundsétzen ordnungsmaBiger Buchfiihrung vermittelt.

Wir haben den Halbjahreslagebericht gelesen und dahingehend beurteilt, ob er keine offensichtlichen Widerspriiche
zum Zwischenabschluss aufweist. Der Halbjahreslagebericht enthilt nach unserer Beurteilung keine offensichtlichen
Widerspriiche zum Zwischenabschluss.

Der Halbjahresfinanzbericht enthélt die von § 87 Abs 1 Z 3 BorseG geforderte Erklarung der gesetzlichen Vertreter.
Wien, 7. August 2009

KPMG Austria GmbH
Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft

Mag. Bernhard Mechtler Mag. (FH) Philip Kudrna
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer

Anmerkung: Die Veréffentlichung oder Weitergabe des Zwischenabschlusses mit unserem Bericht iber die priiferische Durchsicht
darf nur in der von uns bestétigten Fassung erfolgen.
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